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INICIO DA VIGENCIA:
ASSUNTO: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DE IMOVETS RURAIS

DISPOSICUES PRELIMINARES

S3o formas de parcelamento do solo, 0 loteamento e o desmem-
Bramento.

Considera-se loteamento a divisdo de gleba em lotes, com aber
tura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliagao das vias existentes.
Considera-se desmembramento a divisao de gleba em lotes, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que n3ao im
plique na abertura de novas vias e logradouros pr]ﬁcos, nem
no prolongamento, modificacao ou ampliagao dos ja existentes.

PARCELAMENTO, PARA FINS URBANOS, DE IMOVEL RURAL =~ LOCALIZADO
EM ZONA URBANA OU DE EXPANSAO URBANA.

0 parcelamento, para fins urbanos, de imovel rural localizado
em zona urbana ou de expansao urbana, assim definidas por lei
municipal, rege-se pelas disposicoes da Lei n® 6.766, de
19.12.79, e das legislagoes estaduais e municipais  pertinen
tes.

Em tal hipotese de parcelamento, cabera ao INCRA, unicamente,
proceder, a requerimento do interessado, a atualizacao do ca

dastro rural, desde que aprovado o parcelamento pela Prefeitu
ra Municipal ou pelo Governo do Distrito Federal, e registra-

do no Registro de Imoveis.

A atualizacdo cadastral sera:

a) do tipo "CANCELAMENTO", quando o parcelamento abranger a
totalidade da area cadastrada;

b) do tipo "RETIFICAGCAO", quando o parcelamento, para fins ur
banos, abranger parcialmente a irea cadastrada e permane
cer como imovel rural uma adrea remanescente.

PARCELAMENTO, PARA FINS_URBANOS, DE IMOVEL RURAL LOCALIZADO

FORA DE ZONA URBANA OU DE EXPANSAO URBANA,

0 parcelamento, para fins urbanos, de imovel rural localizado
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fora de zona urbana ou de expansao urbana, assim definidas'

por lei municipal, rege-se pelas disposigoes do art. 96 do De

creto n® 59.423, de 27.10.66, e do art. 53 da Lei nQ 6.766 ,

de 19.12.79.

Em tal hipotese de parcelamento, cabera, quanto ao INCRA, uni

camente sua prévia audiencia.

0s parcelamentos com vistas 3 formac3o de nlicleos urbanos, ou

3 formagao de sitios de recreio, ou 3 industrializagao, somen

te poderao ser executados em area que:

a) por suas caracteristicas e situagao, seja propria para a
localizacao de servigos comunitarios das areas rurais clr
cunvizinhas; ‘

b) seja oficialmente declarada zona de turismo ou caracteriza
da como de estancia hidromineral ou balnearias

¢) comprovadamente tenha perdido suas caracteristicas produti
vas, tornando anti-economico o seu aproveitamento.

A comprovacao sera feita pelo proprietario, atraves de decla

ragdo da Municipalidade e/ou através de circunstanciado laudo

assinado por técnico habilitado. ‘

Verificada uma das condigoes especificadas no Jtem 33, 0

INCRA, em atendimento a requerimento do interessado, declara

+3 nada ter a opor ao parcelamento. :

Aprovado o projeto de parcelamento, pela Prefeitura Municipal

ou pelo Governo do Distrito Federal, e registrado no Registro

de Imoveis, o INCRA, a requerimento do intere-sado, procederi

a atualizacao cadastral, conforme o disposto no item 235

PARCELAMENTO, PARA FINS AGRTCOLAS, DE IMOVEL RURAL LOCALIZADO
FORA DE ZONA URBANA 0U DE EXPANSAO URBANA.

0 parcelamento, para fins agricolas, de imovel rural localiza
do fora de zona urbana ou de expansao urbana, assim definidas
por lei municipal, rege-se pelas disposigoes do art. 61 da
Lei no 4.504, de 30.11.64, do art. 10 da Lei n?® 4,947, de
6.4.66, dos arts., 93 e seguintes do Decreto nQ 59.428, de 27.
10.66, e do art. 89 da Lei n@ 5.868, de 12.12.72.

Em tal hipotese de parcelamento, cabera ao INCRA a prévia
aprovagao do projeto.

A aprovagao de projeto de desmembramento sujeita-se, no que



I'NCRA INSTRUGKO N@ 17-b

couber, as normas seguintes.

44 - Para a aprovagdo de projeto de loteamento, 0 “interessado deve
r3 apresentar requerimento, instruido com os documentos = se-
guintes: ‘ ‘

a) tTtulo de propriedade;
b) cadeia dominial;
c) quitagdo fiscalj
d) memorial descritivo de todo o imdvel e do Toteamento;
e} planta de todo o imovel;
f) planta do loteamento;
g) planilha de calculos;
h) plano de aproveitamento.
441- 0 requerimento

441,1- Quando formulado por pessoa.fTsica, devera conter o nome

por extenso do requerente, nacionalidade, estado civil, pro
fiss3o, domicilio e residencia, CPF, documento de identida
de, codigo de cadastramento do imovel e finalidade do proje
to de parcelamento.

441.11- Se o proprietario for casado, o respectivd conjuge tambeém
devera assinar o requerimento.

441.12- 0 proprietario e, se for o caso,. 0 respectivo conjuge pode
rio ser representados por procurador, desde que juntado ao
requerimento o instrumento do mandato.

441.2 - Quando formulado por pessoa juridica, devera conter a deno
minagao ou razao social do requerente, lugar onde tem sua
sede, CGC, codigo de cadastramento do imovel ,finalidade do
projeto de parcelamento e dever3 ser ainda instruido com
comprovantes:

a) de que os seus atos constitutivos, e gventuais alterg‘
coes, estao registrados na competente junta Comercial;

b) de que o signatario do requerimento representa efetiva
mente a pessoa juridica e tem poderes suficientes para
o ato.

441.21- 0 requerente podera ser representado por procurador, desde
que juntado ao requerimento © instrumento do mandato.
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0 tTtulo de propriedade deverd estar devidamente registrado

no competente Registro de ImOveis e ser acompanhado do compro

vante do registro de re-ratificacao da area, quando a constan

te do tTtulo divergir da que figura na planta geral do imo-

vel,

A cadeia dominial consistird .em certiddo do Registro de Imo

veis, em ordem inversa, dos tTtulos de dominio até vinte anos

mencionando, quanto a cada um deles:

a) natureza e data de cada um dos tTtulos;

b) data, livro, folha e numero de ordem, do registro de cada'
um deles.

A quitacao fiscal consistira no comprovante de quitagao do ul

timo lancamento do ITR.

0s memoriais descritivos.

445.1- No caso do imovel como um todo, devera abranger:

a) denominagdao do imovel e denominacao do loteamento;

b) localizacao (Distrito, Municipio e Estado) e distancia
do imovel ao perimetro urbano da sede do Municipio;

¢). roteiro perimétrico, contendo o ponto de partida, rumos
ou azimutes seguidos e orientacdo dos antigos marcos,com
os respectivos calculos, dist3ncias, indicagao dos atuais
marcos, limites e confrontagoes;

d) 3rea total do imdvel, drea a ser loteada e area remanes
cente, se for o caso;

e) acidentes geograficos encontrados, como valos, corregos
rios, lagoas, elevagoes e marcos antigos;

f) indicagao das culturas existentes, dos campos, matas, Ca
poeiras, e areas nao aproveitaveis;

g) vias de acesso e de comunicagao interna, ja existentes e
as que serao abertas;

h) informacdes sobre o clima, vegetacdo e relevo;

i) informagoes sobre os solos do imovel e o seu potencial
agricola;

j) assinatura dos tacnicos responsaveis pelos servigos, men
cionando os nomes, qualificagao profissional e respectl
vos nimeros de registro no CREA.
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445.2- No caso de loteamento devera ser apresentado em quatro vias,

446~
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a)
b)

c)

d)

f)

g9)
h)

abrangendo: -

a) denominacao do imovel e denominagao do loteamento;

b) nome do proprietario;

¢) nimero de cada lote e respectiva area;

d) marcos ou estagoes;

e) rumos ou azimutes;

f) dimensoes das areas (frente, fundo, lado direito e lado
esquerdo);

g) limites e confrontagoes;

h) assinatura dos técnicos responsaveis pelo projeto,mencio
nando os nomes, qualificagdo profissional e respectivos
nimeros de registro no CREA.

planta geral do imovel devera ser apresentada em copia he

ografica, contendo todas as especificagbes técnicas e le=

is exigidas, bem como:

laterais do perimetro, devidamente demarcadas;

distincias de um marco a outro e perimetro de todo o  img
vel; .

irea total do imdvel, area a ser loteada e area remanescen
te, se for o caso;

delimitagdao e indicacao, conforme titulo de propriedade,
dos 1imites e confrontantes;

altitudes relativas de cada estagao do instrumento e a cof
formacao altimétrica ou orografica aproximada dos terre-
nos;

construcoes existentes, com indicacao dos seus fins, bem
como 0s marcos, valos, cercas, muros divisorios e outros
quaisquer vestigios que sirvam ou que tenham servido de ba
se a demarcacao;

cursos d'aguas existentes;

indicacao, por cores convencionais, das culturas existen
tes, pastos, campos, matas, capoeiras e outros;

indicacao, no titulo da planta, de: nome do imovel; Distri
to, Municipio e Estado de situagao do imovel; data de con
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fecgdo dos trabalhos;

j) legenda, com a discriminagao das areas;

1) indicacao, na parte superior e @ direita da planta, do Nor
te verdadeiro, bem como da declinagao magnetica do lugar;

m) assinatura do responsavel pela planta, mencionando o nome,
qualificacao profissional e respectivo numero de registro
no CREA.

A planta do loteamento devera ser apresentada em quatro co-
pias heliograficas, elaboradas segundo as especificagbes tegc
nicas exigidas para a planta geral do imovel, e contendo 0s
sequintes elementos:

a) denominagao do loteamento;

b) indicacao de rumos ou azimutes e distancias em todo o peri
metro a ser loteado;

¢) distancias, areas e numeragao dos lotes, dimensoes e nomen
clatura das vias de comunicagao;

d) marcos, rumos ou azimutes e distancias para cada area cons
tante do plano do loteamento;

e) legenda completa, localizada 3 direita e abaixo da planta,
contendo: nimero e somatorio das areas dos lotes, somato
rio das areas das estradas (especificando largura e compri
mento), somatorio das ireas de reserva florestal, somato-
rio das demais areas, e a area total do loteamento e a do
imovel (que deverao conferir com as que constam da planta
geral do imovel e dos memoriais descritivos);

f) assinaturas do proprietario (ou do procurador devidamente
constituido) e dos técnicos responsaveis pelo projeto, men
cionando os nomes, qualificacao profissional e respectivos
nimeros de registro no CREA.

A planilha de calculos analiticos deverd acompanhar a planta

geral do imovel.

0 plano de aproveitamento devera:

a) indicar se no imovel sera aplicada a exploragao agricola,
pecuaria, agroindustrial, extrativa ou mista;

b) apresentar, quando se tratar de imovel destinado a explora
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cao agricola, programagao consubstanciada nos seguintes

critérios: !

I - comprovagao da viabilidade t&cnica e economica  das
culturas selecionadas;

I1 - uso adequado dos.recursos naturais;

II1 - especificagio.das t@cnicas de manejo do solo e dos
tratos culturais a serem empregados;

IV - plano de exploragao ajustado ao calenddrio agricola
determinado para a regiao e para as culturas progra
madas;

¢} incluir demonstrativo da viabilidade economica da explora
gao, com apresentagao dos calculos de investimentos neces
sarios, despesas, receitas e lucros;

d) apresentar informagoes sobre o njvel tecnologico da explo
racao, assistencia técnica aos agricultores compradores
dos lotes e comercializagao da produgao.

0 requerimento previsto no item 44 devera ser apresentado,com

a respectiva documentacao, a correspondente Coordenadoria,que

fara as vistorias e avaliagdes necessarias, nos termos da Por

taria no 783, de 30.5.75, cabendo ao Departamento de Projetos

e Operagoes - DP as verificagoes finais e sua aprovagao.

Podera o INCRA, a qualquer tempo, promover vistorias, a fim

de comprovar:

a) a veracidade das informagoes prestadas quando do requeri
mento;

b) a exata execugao de quanto proposto.

Nos projetos de loteamento deverao ser observados o0s seguin-

tes preceitos:

0s estabelecidos na Lei 4.771, de 15.09.65 (Codigo Florestal).

Nenhum lote poderd ser colocado a venda sem a prévia  aprova

cao do projeto pelo. INCRA & sem 0 respectivo registro no Re

gistro de Imoveis.

A irea minima a ser loteada ndo poderd ser inferior a cinco

vezes o modulo da exploragao prevista, da respectiva zona ti

pica.
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A Frea minima de cada lote, ndo podera ser inferior ao modulo
da exploracdo prevista ou a fragao minima de parcelamento, da
respectiva zona tipica.

0s loteamentos da espécie deverao estar localizados proximos
a nicleos urbanos, que lhes sirvam de apoio, oU neles devera
estar prevista a formagao de niicleos urbanos.

DISPOSIGOES FINAIS

0s casos omissos serao resolvidos pelo Departamento de Proje
tos e Operagoes - DP.

A presente Instrugao se aplica aos processos em curso e entra
ra em vigor na data de sua publicagao no Boletim de Servigo
do INCRA.

Revogam=-se as disposicoes em contrario, em especial a Instru
cao n0 17-a e as Normas DPC ns. 1L, 2L, 3L e 4L, todas do
INCRA.
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