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Lei n.° 3.057, de 05 de novembro de

2018.

«DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
PARA FINS URBANOS NO MUNICIPIO DE
MATIPO/MG; E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O povo do Municipio de Matip6, Estado de Minas Gerais, por meio de seus
representantes legais, aprova, e eu, Prefeito Municipal sanciono e promulgo 2

seguinte lei:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Esta Lei estabelece critérios para o parcelamento do solo utbano no
Municipio de Matip6, Estado de Minas Gerais, observadas as diretrizes estabelecidas
pela Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Ast. 2°. O parcelamento do solo utbano serd efetuado sob a forma de
loteamento, desmembramento, lote como imével autbnomo e condominio
horizontal.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificacio, com abertura de novas vias de circulagio, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagio ou ampliagao das vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba em lotes destinados
4 edificacio, com aproveitamento do sistema vidfio existente, desde que nao implique
na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacio ou ampliagio dos ja existentes.

§ 3° Considera-se condominio horizontal a divisio de imével em unidades
autbnomas destinadas a edificacdo, as quais correspondem as fragdes ideais das areas
de uso comum dos condéminos, admitida a abertura de vias de dominio ptivado e
vedada a de logradouros publicos intetnamente 20 seu petimetro.

§ 4° Lote é o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam
aos indices urbanisticos definidos nesta lei.
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§ 5° A infraestrutura basica dos parcelamentos ¢é constituida pelos
equipamentos utbanos de escoamento das 4guas pluviais, iluminacido publica,
esgotamento sanitirio, abastecimento de dgua potivel, energia elétrica publica e
domiciliar e vias de circulagio pavimentadas.

§ 6° O lote poderi ser constituido sob a forma de imével autonomo ou de
unidade imobilidria integrante de condominio de lotes.

§ 7° Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento,
definida nos termos do § 1 deste artigo, cujo controle de acesso serd regulamentado
pot ato do poder publico municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou
cadastrados.

Art. 3° Somente seri admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas urbanas, de expansio urbana ou de urbanizagio especifica, assim definidas por
lei municipal.

§ 1° Consideram-se zonas urbanas aquelas localizadas dentro do perimetro
urbano, sendo este determinado por lei especifica.

§ 2° Considera-se zona de expansio urbana dreas ainda nao urbanizadas de
baixa densidade populacional, consideradas passiveis de urbanizagao 4 médio e longo
prazo e localizadas dentro do perimetro urbano.

§ 3° Consideram-se zonas de urbaniza¢ao especifica os micleos de urbanizagio
localizados fora da mancha urbana consolidada, mas que guardam caracteristicas de
zona urbana.

Art. 4° Nio sera permitido o parcelamento do solo:

I — Em 4reas onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham edificacoes,
ficando a cargo da defesa civil do municipio a determinagio de tais areas;

IT — Em 4reas de preservacio historica, arqueologica, ambiental, ecologica ou
paisagistica, assim definidas por Lei especifica;

I — Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes e aprovado
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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IV — Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica ou onde a poluigao impeca condicBes sanitirias suportiveis, sem que sejam
preliminarmente saneados, conforme dispde o paragrafo inico deste artigo;

V — Em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagdes, sem o exame ¢ anuéncia
prévia da Prefeitura Municipal, que considerando o interesse piblico e, ou as técnicas
de engenharia decidirdo sobte a conveniéncia do parcelamento.

Paragrafo Unico - Nos casos previstos nos incisos IV e V deste artigo, o
interessado devera submeter 3 aprovacio da Prefeitura o Projeto de Saneamento e
Reparagio da area, sob a responsabilidade técnica de profissional legalmente
habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou
Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU.

Art. 5° - Na implantagio dos projetos de loteamento serd obrigatoria a
manutencio da vegetacdo existente e a observincia a topografia local, nio se
permitindo movimento de tetras, cortes € aterros, que possam alterar
predatoriamente as formas dos acidentes naturais da regido.

CAPi:I‘ULO 11
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 6° Devem ser observados os seguintes requisitos para elaboracao de
loteamentos:

I — Os lotes para fins residencial terdo drea minima de 150,00m? (cento e
cinquenta metros quadrados), com frente minima de 10,00(dez) metros, salvo quando
a legislacio estadual ou lei municipal determinar maiores exigéncias, ou quando o
loteamento se destinar a urbanizacio especifica ou situar-se em zonas especiais de
interesse social (ZEIS), previamente aprovada pelos 6rgios publicos competentes;

11 - Ao longo das dguas correntes e dormentes € das faixas de dominio publico
das rodovias, ferrovias e dutos, serd obrigatotia a reserva de uma faixa nio-edificavel
de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacao especifica;

III - As vias de loteamento deverio articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, € harmonizar-se com a topografia local;

IV — Em loteamentos de uso empresarial, os lotes deverdo ter 4rea minima de
300 m? (trezentos metros quadrados) e frente minima de 12 (doze) metros.
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§ 3° As frentes dos lotes dos loteamentos e desmembramentos deverdo estar
dispostas para a via publica, exceto dos lotes especificados no § 6° do art. 2° desta lei,
sendo que deverd ter acesso para algum tipo de via de circulagio privada de uso
comum, devidamente comprovada.

Ast. 7° As é4reas destinadas 4 implantagio de equipamento utbano e
comunitirio, bem como a espacos livres de uso publico, serdo consideradas areas
publicas, e deverio atender aos seguintes requisitos:

I — Areas até 12% (doze pot cento) de declividade:

a) 5% (cinco por cento) de implantagao de equipamento urbano e
comunitario;
b) 5% (cinco por cento) de espagos livres de uso publico.

II — Areas de 12,01%(doze inteitos e um décimo por cento) a 25% (vinte e
cinco por cento) de declividade:

a) 3% (cinco por cento) de implantacio de equipamento utbano e
comunitario;

b) 2% (cinco por cento) de espagos livres de uso publico;

& 5% (quatro por cento) para formago de matas.

11T — Areas de 25,01% (vinte e cinco inteiros e um décimo pot cento) a 30%
(trinta por cento) de declividade:

a) 2% (cinco por cento) de implantagao de equipamento urbano e
comunitario;

b) 2% (cinco por cento) de espagos livres de uso publico;

¢) 6% (quatro pot cento) para formacao de matas.

IV — Areas de 30,01% (trinta inteiros e um décimo por cento) em diante de
declividade:
a) 2% (cinco por cento) de implantagio de equipamento urbano e
comunitatio; |
b) 8% (quatro por cento) para formagio de matas.

§1° Para defini¢io do percentual de areas publicas total da drea a ser parcelada,
a que se referem os incisos 1, II, TII e IV do caput, serd considerada a maior
declividade apresentada no Mapa de declividade.

§
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§2° Sdo considerados urbanos os equipamentos piblicos de abastecimento de
Agua, setvicos de esgotos, energia elétrica, coleta de 4dguas pluviais, rede telefonica e
gas canalizado;

§ 3° Sio considerados comunitifios os equipamentos piblicos de educagio,
cultura, saude, lazer e similares.

§ 4° Consideram-se espagos livres de uso publico, as pragas, jardins, parques e
demais areas verdes.

§ 5° As 4reas destinadas a sistema de circulagio dos loteamentos sao
consideradas, também, 4dreas publicas, e terio o percentual necessirio para
cumptimento do disposto no § 3° do artigo 6° desta lei.

§ 6° Em se tratando de dreas verdes e espagos livres de uso publico, o
fracionamento seri permitido, desde que cada irea tenha no minimo 2% do
loteamento e totalize a Area minima desctita no inciso 1I;

§ 7° Os loteamentos destinados a0 uso industrial cujos lotes forem maiores
que 300 m? (trezentos metros quadrados) deverio ter 4rea publica, minima, de 10%
(dez por cento) destinadas para as ireas verdes, bem como obedecer 20 disposto no §
4°, isentando-se dos indices fixado nos incisos 1 a IV deste artigo.

Art. 8° Todo projeto de loteamento, cuja érea compreenda importantes
aspectos paisagisticos ou pontos panorimicos, devera prever a adogio de medidas
que Visemn assegurar a sua Preservacao e acesso.

Paragrafo Unico. Para aprovagio do projeto de loteamento a que se refere o
attigo anterior, deverdi o mesmo ser aprovado pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano - COMDUR, apés emissio de parecer do 6rgao especifico.

Art.9° Nio serdo aprovados loteamentos ou desmembramentos que possuam
lotes que nio tenham acesso direto 4 via publica.

Art. 10 O comprimento das quadras nio poderi set superior 2 200m (duzentos
metros), salvo nos loteamentos destinados a uso empresarial ou em zonas especiais

de interesse social (ZEIS).

SECAO I
DO SISTEMA VIARIO BASICO
Art. 11 As vias de circulacio classificam-se para efeito desta Lei, em funcao dos

seguintes elementos:
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I - Vias Principais - sio aquelas que coletam e distribuem o fluxo de transito
entre as vias expressas (estradas ou vias de alta velocidade) e as vias secundarias.

11 - Vias Secundérias - sio aquelas que coletam e distribuem o trinsito entre as
vias principais e locais, podendo também dar acesso aos lotes;

I - Vias Locais - sio aquelas que ddo acesso aos lotes residenciais, ou
empresariais, ligando-se quase sempre a uma via secundatia;

IV - Vias de Pedestres - sio aquelas destinadas 20 uso exclusivo de pedestres.

Art. 12 O Sistema Viario Bésico nos loteamentos deverao atender as seguintes
exigéncias:

I - Vias Principais: largura minima de 12,00 (doze metros);

11 - Vias Secundérias: largura minima de 10,00m (dez metros);

I - Vias Locais: largura minima de 08,00m (oito metros);

IV - Vias de Pedestres: largura minima de 5,00m (cinco metros).

§ 1° A pista de rolamento nas vias Principal e Secundiria serd composta de
duas faixas de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), no minimo e, na via
Local, de duas faixas de 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros), N0 mMinimo;

§ 2° As calgadas terio largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de cada lado e deverao estar incluidas na largura das vias a que se refere
os incisos I a IV do apuat.

Art. 13 A largura de uma via que constituir prolongamento de outra ji
existente, ou constante de plano ji aprovado pela Prefeitura, nao podera ser inferior a
largura desta, ainda que, pela sua fungio e caracteristicas possa set considerada de
categoria inferior.

Art. 14 Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos deverdo set
concordados por um arco de circulo de raio minimo de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros).

Art. 15 Nas vias de circulagdo, cujo leito ndo esteja N0 mesmo nivel dos
terrenos marginais, sera obrigatorio o talude, com sistema de prote¢io quanto 2

\,
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drenagem, cuja declividade méxima serd de 60% (sessenta por cento) e altura maxima
de 6,00m (seis metros).

Paragrafo Unico - O talude devera ser protegido por cobertura vegetal,
podendo ser substituido por estrutura de contengao, as expensas do loteador.

Art. 16 - A identificacio das vias e logradouros publicos, antes de sua
denominacio oficial, s6 podera ser feita por meio de nameros ou letras, contendo a
descricio “Rua Projetada 1,2, 3... ou A, B, Gl

CAPITULO III
DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Ast. 17 Caberi a0 Poder Péblico Municipal 2 promogio de loteamentos de
interesse social, isoladamente ou em parceria com a Unido, Estado ou agentes
ptivados, dentro das Zonas Especial de Interesse Social — ZEIS, previamente
determinadas por legislacio especifica municipal.

Art. 18 A infraestrutura basica dos loteamentos de interesse social consistira
de:

I — Vias de circulagio pavimentadas;

II — Solucdes para a coleta e o escoamento das aguas pluviais podendo-se
aceitar solucdes alternativas, de baixo custo, desde que aprovadas e licenciadas pelos
6tgaos ambientais competentes;

III — Rede de abastecimento de dgua potavel;

IV — Solucdes para esgotamento sanititio, podendo-se aceitar solugdes
alternativas, de baixo custo, desde que aprovadas e licenciadas pelos Orgios
ambientais competentes;

V — Rede de energia elétrica domiciliar e de iluminagao publica.

§ 1° Os lotes terdio uma 4drea minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco
mettos quadrados), com testada minima de 05 (cinco) metros.

§ 2° O sistema viario devera atender s condicdes de viabilidade social,
econbmica e ambiental de cada caso, definidas pelos 6rgios municipais competentes.

\}
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Art. 19 As obtas de urbanizacio nos loteamentos de interesse social, a partir do
disposto na Lei Federai 6.766/79 e, nesta lei, serao especificadas e programadas pelos
6tgios municipais competentes de forma a conseguir, em cada caso especifico, o
equilibrio entre as condigdes minimas de preservagio ambiental, habitabilidade,
salubridade, seguranga e a viabilidade técnica e econdmica do empreendimento.

Paragrafo unico. Independente das obras que vierem a ser especificadas,
deverio ser desenvolvidos todos os projetos exigidos nesta lei para loteamentos
comuns.

Ast. 20 Os loteamentos de interesse social deverdo ter os seus processos de
aprovagio, licenciamento ambiental e registro imobilidrio obedecendo a2 mesma
sistematica estabelecida para os loteamentos comuns.

CAPITULO IV
DO PROCESSO DE APROVACAO DE LOTEAMENTO

Secdo I
Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 21 Antes da elaboragio do projeto de loteamento, o interessado deveri
solicitar através de requerimento a Prefeitura Municipal, que defina as diretrizes
urbanisticas para a gleba a ser loteada, apresentando, para este fim, os seguintes
elementos:

I - Planta planialtimétrica do imével, em 2 (duas) copias na escala 1:1000 (um
para mil), com curvas de nivel de metro em metro assinadas pelo proprietatio e por
profissional legalmente habilitado no CREA — Conselho de Engenharia e Agronomia
ou CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo, e com a respectiva ART-Anotacao
de Responsabilidade Técnica ou RRT — Registro de Responsabilidade Técnica, onde
constem as seguintes informagoes:

a) denominagao, area e limite da irea a ser loteada;

b) localizagio dos cursos d'dgua, nascentes € lagoas existentes no imével ou
proximos a ele;

¢) indica¢do de bosques, monumentos naturais e demais acidentes geograficos,
além das arvores de porte existentes no sitio;

d) indicagdo das linhas de transmissdo de energia, adutoras, obras, instalacoes,
servicos de utilidade publica existentes no local ou projetados numa faixa de 30,00m
(trinta metros) das divisas da drea a set loteada;

¢) indicacdo das ferrovias e rodovias com suas faixas de dominio, existentes
numa faixa de 30,00m (trinta metros) das divisas da 4rea a set loteada;
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f) indicagio dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da drea
a ser loteada;

g) indicagdo do uso predominante a que se destinara o loteamento;

h) outras informagdes que possam interessar a otientagao geral do loteamento,
quando solicitado pelo 6tgao competente da Prefeitura Municipal.

I1 - Planta de situagio da gleba a ser parcelada;
III — Mapa da Declividade da 4rea a ser patcelada;

IV - Declaracio das concessionirias de servigo publico de abastecimento de
4gua, esgoto e energia elétrica quanto 2 viabilidade de atendimento da gleba a ser
patcelada;

V - A solucgio que deveri ser adotada para o esgotamento sanitatio da gleba a
ser parcelada, caso a drea ndo seja atendida por concessionaria de servi¢o publico;

VI — Anuéncia dos 6rgios competentes, em caso do empreendimento estar
localizado as matgens das rodovias ou dutovias nos termos do § 3° do art. 4° da Lei
n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979;

VII — Certidio de Inteito Teor e Negativa de Onus.

Art.22 O 6tgio municipal competente indicara, num prazo maximo de 30
(trinta) dias, as seguintes diretrizes:

I - As vias de citculacio do sistema vidrio basico do Municipio, relacionadas
com a 4rea que se pretende parcelar, de modo a permitir a articulagdo como sistema
proposto;

II - Localizacio das 4reas destinadas ao uso publico.

I1I - Faixas, de terrenos necessarias ao escoamento das 4guas pluviais.

IV - Faixas "non aedificandi", a0 longo das dguas correntes e dormentes e das
faixas do dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, de no minimo 15,00m
(quinze metros) de cada lado, exceto quando hi legislacio especifica.

V - A reserva de faixa "non aedificandi" destinada a equipamentos urbanos,
tais como os de abastecimento de 4gua, energia elétrica, setvicos de esgoto, quando
for o caso.

VI - Outras diretrizes em razio da declividade da 4rea, quando for o caso.

¥
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Secdo II
Da Aprovagio do Loteamento

Art.23 Observadas s diretrizes municipais quando da elaboragio do projeto, o
interessado deverd requerer 2 Prefeitura Municipal a sua aprovacao, acompanhado
dos seguintes elementos:

I — Uma (01) planta original do projeto, na escala de 1:1000 (um por mil) com
curvas de nivel de metro em metro, e mais duas (02) copias heliograficas, todas
assinadas por profissional devidamente habilitado pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia-CREA-MG ou CAU — Conselho de Arquitetura e
Utbanismo, e com a respectiva ART-Anotacio de Responsabilidade Técnica ou RRT
— Registro de Responsabilidade Técnica e pelo proprietirio, contendo as seguintes
indicacoes e informacoes:

a) subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva dimensio e numeragao;

b) as areas publicas, com as respectivas dimensoes, area e destinagio prevista,

¢) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) as dimensoOes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias;

e) petfis longitudinais e transversais das vias de circulacao e pragas;

f) quadro demonstrativo da area total, das areas Gteis e areas publicas.

II - Projeto de rede de esgotos sanitarios, indicando o local de langamento dos
residuos e tratamento, quando for o caso.

III - Projeto completo do sistema de alimentacio e distribuicio de 4gua e
respectiva rede de distribuicio aprovado pelo 6rgio competente, responsavel pelo
servico de distribuicao de 4gua, indicando a fonte abastecedora e volume.

IV - Projeto completo da rede de escoamento das dguas pluviais, indicando e
detalhando o dimensionamento dos caimentos de coletoras, assim como o local de
lancamento.

V - Projeto completo da rede de energia elétrica, aptovado pelo 01gao
competente, obedecendo as suas medidas, padrdes e normas.

VI - Memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo a relacio
definitiva das quadras, lotes, arruamentos e respectivas areas.

VII - Cronograma Fisico- Financeiro de execucio das obras;
VIII - Licenciamento Ambiental;
P
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IX — Certidao Negativa Municipal;

X — Certidio de Inteiro Teor e Negativa de Onus, expedida pelo Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca, atualizada.

Art. 24. A realizacio das obtras constantes do cronograma a sef aprovado, €
obtigatdria, sendo da responsabilidade exclusiva do proptietirio a sua execugao, que
sera fiscalizada pelos 61gaos técnicos municipais competentes.

Art. 25 A execucio das obras deveri ser objeto de prestagao de garantia, por
parte do loteador, assegurada em Termo de Compromisso, no valor equivalente 20
custo orcado das obras, segundo uma das seguintes modalidades:

I - Garantia hipoteciria.

II — Seguro garantia no valor total das obras.

Art. 26 Na hip6tese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecitia,
devers ser destinada o valor total das obras.

Paragrafo Unico - Na planta original e nas copias do projeto do loteamento a
Prefeitura identificard junto ao carimbo de aprovagao as areas a serem dadas em

garantia.

Ast. 27 - Do Termo de Compromisso a set assinado no ato da aprovacio
constara, obrigatoriamente:

I - Expressa declaragio do proprietario, obrigando-se a respeitar 0 projeto
aprovado e o cronograma fisico- financeiro de obras.

Il - Indicacio e comprovante da modalidade de prestagio de garantia; na
hipétese da garantia hipoteciria indicar as quadras e os lotes gravados.

111 - Indicagio das 4reas publicas.

IV - Indicacio das obtas a serem executadas pelo proprietirio e dos prazos em
que se obriga a efetud-las nao podendo exceder a 2 (dois) anos.

Ast. 28 - Cumpridas as exigéncias legais, 0 0rgao municipal competente
encaminhari o processo a0 Prefeito Municipal que baixari o respectivo Decreto de

aprovagio do loteamento.
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Paragrafo Unico - O Decreto de aprovagio devera conter, 1o minimo, as
seguintes informacoes:

I - Dados que caracterizem e identifiquem o imé6vel.
II - Indicagdo das areas publicas.

Secdo III
Do Registro do Loteamento

Art. 29 - Aprovado o projeto de loteamento, o interessado deveri submeté-lo
a0 registro imobiliirio, dentro de um prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da

data do Decteto de aprovagio, sob pena de caducidade da aprovacio, de acordo com
a Lei Federal n® 6.766/79.

Secdo IV
Da Implantagdo do Loteamento

Art. 30 O loteamento ser4 implantado no prazo estipulado no cronograma de
implantacio, que dever ser previamente aprovado pela Prefeitura.

Paragrafo tnico - I obsigacio do loteador a implantagio dos projetos de
distribuicio de agua, rede de esgoto, rede elétrica domiciliar e iluminacio publica,
escoamento de dgua pluvial, sistema vidrio e de pavimentagao, em acordo com o
projeto aprovado.

Art. 31 O projeto de loteamento aprovado poderd ser modificado mediante
solicitacio do interessado, dentro do prazo referido no Art. 29, desta Lei, antes de seu
registro no registro de imoveis.

Paragrafo Unico - A modificagio do projeto somente podera set requerida,
uma vez, quando serd expedido novo Alvara de Licenca.

Art. 32 O Alvara de Licenca para inicio de obras deveri ser requerido a
Prefeitura, pelo interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contat
da data do Decreto de aprovacio, caracterizando-se o inicio da obra pela abertura e
nivelamento das vias de circulagio.

Art. 33 Uma vez realizadas as obtas constantes dos projetos aprovados, a
Prefeitura, a requetimento do interessado, e apOs a competente vistoria, liberara a
garantia prestada através de um Termo de verificagao de obras.

\
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Paragrafo Unico - A garantia prestada poderi ser liberada em etapas, atraves
de uma declaracio assinada pelo Engenheiro ou Arquiteto e Urbanista, responsavel
técnico da Secretaria de Obras e Servicos Publicos e pelo Prefeito Municipal, a
medida que forem executadas as obras.

Art. 34 Somente sera emitido alvard de conclusio de implantagio do
loteamento apos vistoria final da drea loteada, em que deverd ser constatada a
implantagio de todos os projetos acima desctitos.

§ 1° O alvari de conclusio de implantagio do loteamento é condi¢io
indispensavel para que o mesmo seja ocupado pelos adquirentes.

§ 2° Solicitada pelo loteador, a prefeitura terd o prazo miximo de 15 (quinze)
dias para realizar a vistoria e emitir o alvar de implantagdo do loteamento, uma vez
constatada a sua adequagio ao projeto.

CAPITULOV
DO PROCESSO DE APROVACAO DE DESMEMBRAMENTO

Secdo I
Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 35 Antes da elaboragio do projeto de desmembramento o interessado
mediante requerimento dever solicitar 4 Prefeitura Municipal que defina as diretrizes
urbanisticas juntando os seguintes documentos:

I - Planta planialtimétrica do imével, em 2 (duas) copias na escala 1:1000 (um
para mil), com curvas de nivel de metro em metro assinada pelo proprietirio e por
profissional legalmente habilitado no CREA — Conselho de Engenharia e Agronomia
ou CAU — Conselho de Arquitetura e Utbanismo, e com a respectiva ART-Anotacdo
de Responsabilidade Técnica ou RRT — Registro de Responsabilidade Técnica, onde
constem as seguintes informacdes:

a) denominagio, situacdo, limites e divisas perfeitamente definidas, e com a
indicacio dos proprietirios vizinhos, ireas e demais elementos de descricio e
caracterizacio do imével;

b) a indicagio do tipo de uso predominante no local;

¢) indicagio, com a exata localizagio, até a distincia de 200,00m (duzentos
metros) das divisas da gleba objeto do pedido:

1) de nascentes, cursos d'4gua, lagoas, lagos, reservatorios d'dgua naturais e

artificiais;
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2) dos atruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de
terreno, das vias de comunicagdo, das dreas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitirios existentes, com as respectivas distincias da drea a ser desmembrada;

3) das ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de dominio;

4) dos servicos publicos existentes, com a respectiva distancia das divisas da
gleba de tetreno a ser parcelada;

5) de florestas, bosques, e demais formas de vegetagio natural, bem como a
ocotréncia de elementos naturais, tais como, pedras, vegetacio de porte e
monumentos naturais;

6) de construgdes existentes, em especial de bens e manifestacoes de valor
histérico e cultural.

I1 - Planta de situacio da gleba a ser desmembrada, na escala de 1:10000 (mil
por dez mil );

III — Mapa de Declividade da area a set desmembrada;

IV — Certiddo de Inteito Teor e Negativa de Onus, expedida pelo Cartorio de
Registro de Iméveis da Comarca;

V — Certidao Negativa Municipal.

Art. 36 O 6tgio municipal competente indicard, num prazo maximo de 30
(trinta) dias, as seguintes diretrizes:

I - Localizacio das dreas destinadas ao uso publico, quando for o caso.

T1 - Faixas nio edificiveis ao longo das dguas cotrente e dormentes e das faixas
de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos de, no minimo, 15,00m (quinze
metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagao especifica.

I11 - Faixas de terrenos necessarios a0 escoamento das dguas pluviais.

TV - Outras diretrizes em relacio da declividade da area.

Segiao I1
Da Aprovagdo do Desmembramento

Art. 37 O projeto de desmembramento devera ser elaborado em observincia as
diretrizes municipais, e o interessado mediante requetimento devera solicitar 2a
Prefeitura Municipal, a sua aprovagio, acompanhado dos seguintes elementos:

\
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I - Planta do projeto em 2 (duas) cOpias, na escala 1:1000 (um para mil), com
curvas de nivel, de metro em metro, com subdivisio da area em lotes, com a
respectiva numera¢ao dimensoes e ireas.

IT - Memorial descritivo do projeto, contendo a relagio definitiva dos lotes e
respectivas areas;

I1I — Certiddo de Inteiro Teor e Negativa de Onus, expedida pelo Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca, atualizada;

IV — Certidao Negativa Municipal;
V- Licenciamento Ambiental.

Art. 38. Os desmembramentos nio decorrentes de loteamentos deverdo
observar no que couber as exigéncias estabelecidas na Secéo 11 do Capitulo IV, da
presente Lei.

Art. 39. Cumpridas as exigéncias legais, se o projeto de desmembramento
estiver em condicdes de ser aprovado, o Prefeito Municipal baixard o respectivo
Decreto de Aprovagio do desmembramento.

Secgdo III
Do Registro do Desmembramento

Art. 40. No prazo de 180 (cento e oitenta dias), contados da data de aprovagao
do projeto, o proptietitio deverid proceder a inscricio de desmembtramento no
Registro de Iméveis, sob pena de caducar a aprovagio de acordo com a Lei Federal
n® 6.766/79.

Segdo IV
Da Implantagio do Desmembramento

Art. 41. Os desmembramentos nio decorrentes de loteamentos deverdo
observar, no que couber, as exigéncias estabelecidas na Segao IV do Capitulo IV.
CAPITULO V
DO PROCESSO DE APROVACAO DE LOTE COMO IMOVEL
AUTONOMO

Secdo I
Das Diretrizes Urbanisticas

\i
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Art. 42. Antes da elaboracao do projeto de lote como imével autbnomo o
interessado mediante requerimento devera solicitar 4 Prefeitura Municipal que defina
as diretrizes urbanisticas juntando os seguintes documentos:

I - Planta planialtimétrica do imével, em 2(duas) copias na escala 1:1000 (um
para mil), com cutvas de nivel de metro em metro assinada pelo proprietario e pot
profissional legalmente habilitado no CREA — Conselho de Engenharia ¢ Agronomia
ou CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo, e com a respectiva ART-Anotagdo
de Responsabilidade Técnica ou RRT — Registro de Responsabilidade Técnica, onde
constem as seguintes informagoes:

a) denominagio, situagio, limites e divisas perfeitamente definidas, e com a
indicagio dos proptietirios vizinhos, areas e demais elementos de descricio e
caracterizagao do imovel;

b) a indicacido do tipo de uso predominante no local;

¢) indicagio, com a exata localizagio, até a distincia de 200,00m (duzentos
metros) das divisas da gleba objeto do pedido:

1) de nascentes, cursos d'dgua, lagoas, lagos, reservatorios d'dgua naturais e
artificiais;

2) dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de
terreno, das vias de comunicacido, das areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes, com as respectivas distincias da area a ser desmembrada;

3) das ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de dominio;

4) dos servicos publicos existentes, com a respectiva distincia das divisas da
gleba de terreno a ser parcelada;

5) de flotestas, bosques, e demais formas de vegetagio natural, bem como a
ocorréncia de elementos naturais, tais como, pedras, vegetagio de porte e
monumentos naturais;

6) de construcdes existentes, em especial de bens e manifestacdes de valor
historico e cultural.

II - Planta de situacio da drea a ser constituida como imével autdbnomo, na
escala de 1:10000 (um por dez mil );

IT — Certidio de Inteiro Teor e Negativa de Onus, expedida pelo Cartério de
Registro de Imo6veis da Comarca;
III — Certidao Negativa Municipal.

Art. 43 O 6rgio municipal competente indicara, num prazo méiximo de 30

(trinta) dias, as seguintes diretrizes:
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I - Faixas "non aedificandi" ao longo das dguas correntes e dormentes e das
faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos de, no minimo, 15,00m
(quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacio especifica.

IT - Faixas de terrenos necessarios ao escoamento das dguas pluviais.
IIT — Existéncia de acesso independente ao lote.

IV - Outras diretrizes em relacio da declividade da area.

Segdo 11
Da Aprovagio do Projeto de Lote como Imével Auténomo

Art. 44 O projeto de aprovagio de lote como imdvel autbnomo deveri ser elaborado
observadas as diretrizes municipais, e o interessado mediante requerimento devera
solicitar 4 Prefeitura Municipal, a sua aprovagiao, acompanhado dos seguintes
elementos:

I - Planta do projeto em 2(duas) copias, na escala 1:1000 (um para mil), com
curvas de nivel, de metro em metro, com subdivisio da irea do lote, com a respectiva
numeracao, dimensoes e area.

11 - Memorial descritivo do projeto, contendo as especificagdes definitiva do
lote e respectiva area;

I1I - Certiddo de Inteiro Teor e Negativa de Onus, expedida pelo Cartétio de
Registro de Iméveis da Comarca, atualizada;

ITT — Certidao Negativa Municipal;
IV — Licenciamento Ambiental.

Art. 45. Cumpridas as exigéncias legais, se o projeto estiver em condi¢bes de
ser aprovado, o Prefeito Municipal baixara o respectivo Decreto de Aprovagio do
projeto de lote como imével auténomo.

Segao III
Do Registro do Projeto de Lote como Imével Auténomo

Art. 46. No prazo de 180 (cento e oitenta dias), contados da data de aprovacao
do projeto de lote como imével autbnomo, o proprietirio deverd proceder a sua

\
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inscricio no Registro de Imoveis da comarca, sob pena de caducar a aprovagio de
acordo com a Lei Federal n® 6.766/79.

CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO, NOTIFICACAO E VISTORIA

Segdo I
Da Fiscalizagio

Art. 47. A fiscalizagio da execugdo dos projetos de parcelamento do solo sera
exercida pelo 6rgiao municipal competente através de seus agentes fiscalizadores.

Art. 48. Compete a Prefeitura Municipal no exercicio da fiscalizacio:

I - Verificar a obediéncia dos "grades", largura das vias e passeios, tipo de
pavimenta¢ao das vias, instalacio da rede de aguas pluviais, demarcagao dos lotes,
quadras, logradouros publicos e outros equipamentos de acordo com os projetos

aprovados.

II - Efetuar sempre que lhe aprouver, as vistorias necessarias para aferir o
cumptimento do projeto aprovado.

IIT — Comunicar aos 6rgaos competentes para as providéncias cabiveis, as
irregularidades observadas na execugio do projeto aprovado.

IV - Realizar vistorias requeridas pelo interessado quando da conclusio de
obras para a concessio do "habite-se".

V - Adotar providéncias punitivas sobre projetos de parcelamento do solo nio
aprovados.

VI - Autuar as infragoes verificadas e aplicar as penalidades correspondentes.

Secgido I1
Da Notificagido e Vistoria

Art. 49. Sempre que se verificar infracio aos dispositivos desta Lei, o
proptietario sera notificado para corrigi-la.

Art. 50. As notificagdes expedidas pelo 6rgio fiscalizador mencionatio o tipo
de infracio cometida, determinando o prazo para correcao.

\
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Paragrafo Unico - O nio atendimento a notificagao determinari aplicagao de
auto de infracio, com embargo das obras por ventura em execucio e multas
apliciveis de acordo com o Cédigo Tributario Municipal.

Art. 51 - Os recursos de auto de infracio serdo interpostos no prazo de 48
hotas, de sua ciéncia, dirigidos 20 6rgao municipal competente.

Art. 52 - A Prefeitura determinari "ex-gfiie" ou a requerimento, vistotias
administrativas sempre que for denunciada ameaga ou consumagio de desabamentos
de tetras ou rochas, obstrucio ou desvio de cursos e canalizagio em geral,
desmatamento de dreas protegidas por legislagio especifica.

§ 1° - As vistorias serdo feitas por comissdo designada pelo Prefeito Municipal.

§ 2°. O Prefeito Municipal formulari os quesitos que entender 2 comissao, que
procedera as diligéncias julgadas necessatias, comunicando as conclusdes apuradas
em laudo tecnicamente fundamentado.

§ 3°. A comunicagio das conclusdes apuradas serd encaminhada ao Prefeito
Municipal, no prazo por este estipulado, que adotara as providéncias cabiveis.

Art. 53. Das conclusdes e da determinagio do Prefeito Municipal, o
proprietirio serd notificado para sanar as irregularidades mencionadas na notificacio,
no prazo estabelecido.

CAPITULO VII
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 54. Serio examinados, de acordo com a Lei n° 6.766 de 19 dezembro de
1979, todos os processos administrativos protocolizados e em tramitagao, antes da
vigéncia desta Lei, que trata de:

I - Aprovagio de projeto de loteamento, ainda nio concedida, desde que no
prazo de 90 (noventa) dias, a contar da data da aprovagio, seja promovido seu
registro no Registro de Iméveis, licenciadas e iniciadas as obras.

II - Licenca para as obras de loteamento que ainda nio haja sido concedida,
desde que no prazo de 90 (noventa) dias, sejam licenciadas e iniciadas as obras.

Paragrafo Unico. Consideram-se iniciadas as obras que no loteamento
caracterizem a abertura e o nivelamento das vias de circulacio.
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Art. 55. Os processos administrativos de modificacio de projetos setao
examinados de acordo com o regime urbanistico vigente a época em que houver sido
protocolizado o requetimento de modificagdo na Prefeitura Municipal.

Art. 56. Decorrido os prazos a que se refere este Capitulo serd exigido novo
pedido de aprovagio e de licenga, de acordo com as disposi¢oes desta Lei.

CAPITULO VIII
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
(COMDUR)

Art. 58. Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano —
COMDUR, como 6rgio de cariter consultivo e deliberativo, fiscalizador, de
acompanhamento e assessoramento das politicas urbanas no municipio de
Matip6/MG.

Art. 59. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Utbano- COMDUR
possui as seguintes atribuigoes:

I - elaborar propostas, examinar e emitir pareceres nos temas afetos a politica
urbana ou quando solicitado;

IT - acompanhar a elaboracio e a regulamentacio da legislacio urbana e
analisar, quando necessario, casos especificos;

I1I - colaborar na elaboragio da politica de infraestrutura e desenvolvimento
do Municipio;

IV - supetvisionar a aplicagio dos Instrumentos de Indugao da Politica Urbana
descritos nesta Let;

V - colaborar na politica de saneamento e de preservagio ambiental;
VI - elaborar o seu regimento interno.

Art. 60. O COMDUR terds composicio tripartite e deverd contemplar a
representacio dos diversos segmentos da sociedade.

§ 1° O COMDUR seri composto por pessoas maiores, capazes ¢ idoneas,
representantes do Poder Publico, do Setor Produtivo, Conselhos e Entidades
Profissionais e Académicas, representagio dos moradores do distrito através dos
Conselhos Comunitirios ou Associacio de Moradores, de acordo com a seguinte

COmposicao: %
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a) 04 (quatro) representantes do Poder Publico;

b) 04 (quatro) representantes dos moradores do Municipio representando os
habitantes e entidades comunitarias dos bairros e distritos;

c) 04 (quatro) representantes do Setor Produtivo e Conselhos Profissionais
bem como de representantes dos segmentos académico e ambiental.

§ 2° O mandato dos membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Utbano — COMDUR seri de 02 (dois) anos, sem impedimento de recondugao, com
exce¢ao dos representantes do Poder Executivo.

§ 3° O Conselho sera regulamentado e nomeado através de Decreto do Chefe
do Poder Executivo Municipal, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da
vigéncia desta Lei.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS

Art. 61. Decreto do Poder Executivo Municipal podera regulamentar o
disposto nesta Lei.

Art. 62. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Matipé (MG), 05 de novembro de 2018.

VALTER MAGESTE DE ORNELAS
Prefeito Municipal

Certifico que:
Esta Lei foi publicada no quadro de publicagies desta Prefeitura Municipal em 05.11.2018,
conforme determina o art. 31 da Lei Orgdnica Municipal, em seu parigrafo 2°, ¢ a Lei
Municipal n° 1.881 de 08 de junho de 2005.
Matipé — MG.
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